Zapis ze schuze shromazdéni

Spolecenstvi vlastniki jednotek Park Tower Lorencova 3791
Zlin
se sidlem Lorencova 3791, 760 01 Zlin

ICO: 08345325
Datum a ¢as konani: 24. 4. 2024, v 16:30

Misto konani: t¥ida Tomase Bati 269, Pritné, 760 01 Zlin (budova SILO)

Svolatel: Ing. Zdenék Topig, piedseda SVJ Lorencova

Podle pfiloZené prezencni listiny byli pfitomni vlastnici jednotek se spoluvlastnickych
podilem v celkové vysi 41 102 z 70 508 (tj. 58,29 % ¢lenskych podili).
Shromazdéni vlastnika bylo usnasenischopné.

Program jednani:

Zahajeni, prezence vlastniki

Volba predsedy shromazdéni, zapisovatele a skrutatora
Schvaleni programu

Zprava o ¢innosti pfedsedy za rok 2023

Vyhodnoceni rozpodétu pro rok 2023

Informace k vyaétovani ziloh 2023

Schvaleni icetni zavérky za rok 2023

Odpadové hospodarstvi
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Priib€h jednani a prijeti usneseni:

1. Zahajeni, prezence vlastniki

Jednani schiize shromazdéni spolecenstvi vlastnikt zahdjil a jeho pribéh fidil Ing. Zdenck Topic,
pfedseda spolecenstvi vlastnikii. P¥ivital pfitomné viastniky a konstatoval, Ze dle prezencni listiny
jsou na schtizi shromazdéni pfitomni vlastnici jednotek s celkovym podilem 41 102, ktefi disponuji

58,29 % hlasti vSech vlastnikii a schiize je tak usnasenischopna.

2. Volba pifedsedy shromazdéni, zapisovatele a skrutitora

Poté bylo pfistoupeno k hlasovani o fidicim schiize, zapisovateli a skrutatorovi.
Navrh: fidicim schize bude Ing. Zden¢k Topic

Usneseni: Shromazdéni spolefenstvi vlastnikii jednotek schvaluje predsedu jednani

Hlasovani: pro 100 % pfitomnych, tj. 58,29 % ¢Elenskych podild, proti nikdo, zdrZelo se nikdo
Ridicim schiize zvolen Ing. Zdenék Topid.
Navrh: zapisovatelem schiize bude Ing. Karolina Grigarkova

Usneseni: Shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek schvaluje zapisovatele

Hlasovani: pro 100 % pfitomnych, tj. 58,29 % ¢&lenskych podili, proti nikdo, zdrZelo se nikdo
Zapisovatelem schiize zvolena Ing. Karolina Grigarkova.
Navrh: skrutator a ovéfovatel schize bude Mgr. Jan Sedla¢ek, MPA

Usneseni: ShromaZdéni spolecenstvi vlastniki jednotek schvaluje skrutatora a ovérovatele

Hlasovani: pro 100 % p¥itomnych, tj. 58,29 % ¢&lenskych podilt, proti nikdo, zdrZelo se nikdo
Skrutitorem a ovérovatelem schiize zvolen Mgr. Jan Sedlacek, MPA.

3. Schvaleni programu

Navrh: Mgr. et Mgr. Michaela Semelova, LL.M. navrhuje, aby shromazdéni dle stanov zatadilo
jako novy bod programu jmenovani nového pfedsedy SVJ pana Ing. Milana Kladnitka, MBA, DBA
Hlasovani: pro 100 % ptitomnych, tj. 58,29 % ¢lenskych podilii, proti nikdo, zdrZelo se nikdo

Usneseni: Shromazdéni spoletenstvi vlastnikii jednotek schvaluje zafazeni tohoto bodu do

programu




Navrh: Mgr. et Mgr. Michaela Semelova, LL.M. navrhuje zménu vySe odmény statutédrniho organu
na 5.000 K¢&/mésicné

Hiasovani: pro 100 % pfitomnych, tj. 58,29 % Clenskych podili, proti nikdo, zdrzelo se nikdo
Usneseni: Shromazdéni spolecenstvi vlastnikii jednotek schvaluje zafazeni tohoto bodu do

programu

Nové schvaleny program jednani:
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Zahajeni, prezence vlastnik

Volba pfedsedy shromazdéni, zapisovatele a skrutatora
Schvaleni programu

Zprava o &innosti piedsedy za rok 2023

Vyhodnoceni rozpoctu pro rok 2023

Informace k vyuétovani zaloh 2023

Schvaleni ucetni zavérky za rok 2023

Odpadové hospodarstvi
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4. Zprava o ¢innosti predsedy za rok 2023

Predseda SVJ seznamil pfitomné se Zpravou o Cinnosti pfedsedy za rok 2023 a za ¢4st roku 2024.

Ing. Milan Kladnicek, MBA, DBA vznesl dotaz, v jaké podob¢ daval predseda na védomi
nedodélky ve spolecnych prostorach.
Predseda sdélil, Ze v8e bylo jednano ustni formou, pisemné (prostfednictvim datové schranky)

nebylo na spoleénost Lorencova s.r.o. zaslano zadné upozornéni.

Dalsi dotaz shromazdéni sméfoval k uréeni terminu pfedani sklepnich kéji. Tento dotaz nebyl
pfedmétem jednani shromazdéni vzhledem k faktu, Ze SVJ Lorencova neni zucastnénou stranou.
Predseda projevil vili pfi zjistovani informaci ohledné této problematiky, aviak Zadné pisemné

prohlaseni od strany stavby mu nebylo ptfedano.




Na shromazdéni byl pozvan takeé vlastnik, &i pfipadny zastupce spoleénosti Lorencova s.r.o., aviak

za tuto stranu se shromazdéni nezacastnili.

Shromazdéni vzalo Zpravu o Einnosti pfedsedy za rok 2023 na védomi bez dalsich namitek.

5. VWyhodnoceni rozpoctu za rok 2023

Predseda SVJ seznamil piitomné s ptipravenym vyhodnocenim rozpo&tu za uplynuly rok. Z &erpani
rozpoctu vyplynulo a bylo vysvétleno nasledujici:
- vySe ziistatku ma vliv na vytétovani, co se bude vracet z ptispévki na byt, které se hradi
zalohové dle m2,
- schvileny rozpocet pro rok 2023 nebyl vcelku vy&erpan, doslo k pregerpani nékterych
polozek rozpoctu,

- ve celkovém vysledku 32 % rozpoétu nebylo vylerpéano.
Uklid spolegnych prostor probihal &asteéné ze strany stavby hlavné ve spoleénych prostorach.

Ing. Milan Kladnicek, MBA, DBA vznesl dotaz, jakou formou se spole€nost Lorencova s.r.o.
podilela za stavbu za uklid, kdyZ SVJ Lorencova platilo za rok 2023 mé&si¢ni platby ve vy$i cca 32
tis. K&.

Pan piedseda: Stavba si na vlastni naklady hradi uklidové sluzby, které uklizi v prostorech stavby a
v pfipadé zne€iSténi zpisobeného stavbou v prostorach uzivanych &leny SVIJ si po sobé uklidili
nebo byli vyzvani k Gklidu. Pfevaznou &4st roku 2023 to mohlo byt provedeno stejnou osobou,

stavba i SVJ vyuzivali stejnou spoleénost k uklidu.

Dale: Nebyly nalezeny objednavky na spol Lorencova za uklid nebo doklady k ptefakturaci za rok
2022 ani 2023, kdyz SVIJ Lorencova platilo za rok 2023 mési¢ni platby ve vysi cca 32 tis. K&.

Pan pfedseda: Za rok 2022 bylo domluveno, Ze se polovinou ¢astky na uklid prostor uzivanych SVJ
bude podilet stavba, nebylo formou piefakturace, ale stavba hradila plné uklid prvnich 6 mésict a
SVIJ hradilo uklid zbyvajicich 6 mésicii.

K chybégjicim objednavkam na uklid v roce 2023 piedseda uvedl, Ze tyto nena$el v odeslanych
emailech, ale je moZné, Ze je predaval na stavbé osobné, objednavky byly vzdy stejné, pouze na

dalsi 3 mésice.

Diéle: Neuklizi se podle planu, ktery mél byt — nedostatedny (klid, stiznosti. Nedochazi k uklidu
garazi (strojnimu uklidu ~ zameta se) i kdyz je uklid t&chto prostor zasmluvnény.
Ing. Milan Kladni¢ek, MBA, DBA se zeptal, na tklid v obdobi kolem Velikonoc, ktery nebyl

evidentné provedeny, a mél byt podle smlouvy - jak se bude zohledfiovat ve fakturaci.




Pfedseda komunikoval emailem s jednatelkou uklidové spoleCnosti a z jeji strany mu bylo sdéleno
Ze Uklid ve zminénych dnech probéhl dle smlouvy a Ze si to ov&fovala i s osobou provadgiici viklid
Ke garazim: Strojni Gklid ma uklidovéa spole¢nost ve smlouv€ 2x ro¢né, zatim neuklizi dle této

smlouvy ani 4 mé&sice, na termin strojového uklidu garazi je mozné se zeptat jednatelky spole&nosti.

Dale:
Doslo k upfesnéni, Ze revize hasicich pfistroji a hydrantil je platna do 05/2024, a pravé z tohoto

diivodu nebyly v roce 2024 zatim zadné dalsi revize provedeny.

Dale:
Vysokotlaké potrubi ma byt podle vyjadieni HZS CR kontrolovano kazdoroéné (1x roéng), byla
tedy revize provedena ,2

Odpovéd’: ne, nebylo provedeno za SVJ, nebylo stavbou pfedano. Dojde k naprave.

Dale:
EPS — z jakého divodu neprobiha pravidelna kontrola a koordinaéni zkouska

EPS je v garazi, neni zapojena a nebyla pfedana stavbou.

Dale:

Dotaz na piesedu, zda uZ je vydané kolaudaéni rozhodnuti na garaZze (garazova stani) + vyjadteni
od hasi¢l u prostor, které se vyuzivaji.

Kolaudace garazi neni, vlastnici byli pfedsedou informovani, Zze garaZze nejsou zkolaudované.
K celé stavbg existuje nékolik kolauda&nich rozhodnuti, jsou k dispozici u stavby, prozatim nebyly
predany SVIJ. Ze strany SVJ nedoslo k pisemné vyzvé smérem k Lorencova s.r.o. o pfedani téchto
dokumenti.

Mgr. Semelova pfedsedu upozornila, Ze jako predseda o né mél Zzadat obchodni spolecnost
Lorencova s.r.o. a tyto dokumenty archivovat a dale, Ze neni (chybi) dokumentace o provedeni

stavby.

Dale:
Dokumentace skuteéného provedeni stavby — veSkerou dokumentaci ma stavba, fyzicky neni

k dispozici SV1J.

Dale:
Myti oken
Z lotiského zépisu vyplynulo, ze p. Damborsky zafidi myti oken v priibéhu roku 2023. K tomuto

bodu nedoslo.




Pravidelné myti oken bude zajisténo a nebylo popténo za SVJ, jelikoz zatim nedoslo k predani
stavby a umyti oken ze strany stavby. V pribéhu roku 2023 dochézelo k urgenci Lorencova s.r.0.

Ze strany SVJ dojde k opakované urgenci stavby o zajisténi umyti oken.

6. Informace k vyiétovani zaloh 2023

Pfedseda pfedstavil viem zuastnénym piiklad piilohy vyuctovani, kterd bude rozeslana ve
vylctovani za rok 2023. A vysvétlil, jakym zplsobem funguje spotfeba tepla a vyuctovani tepla

napfi€ celym bytovym domem.

Dotazy

Pro¢ bralo SVJ teplo od Lorencova s.r.0.?

ProtoZe smlouva na dodavku tepla byla uzavfena mezi Teplarnou Zlin a Lorencova s.r.o. Nové jsou
smlouvy s teplarnou a vodarnou uzavieny piimo s SVJ. Za rok 2023 byly faktury piefakturovany
1:1. Vody byly prefakturovano 90 %, jelikoz Lorencova vodu jesté vyuzivala.

Byla mezi SVJ a Lorencova uzaviena smlouva o dodavkach tepla?
Ne, smlouva uzaviena nebyla. Tato prefakturace je prokazatelna prostfednictvim faktur, které
chodily na odbératele jako Lorencova s.r.o. Doklad Jje pfimo k méficimu piistroji, ktery je

v bytovém domé.

Clenka shromazdéni se zeptala, pro¢ spoletnost Lorencova s.r.o., déle spole¢nost EMEA s.r.o.,
NWT as. (plati od jara 2023) a svéfensky fond Kostka neplati zalohy, jestli byly/nebyly dluhy
zapocitany na pfeplatky a déle chybi datum, resp. neni jasné, kdy ptesn& byly uzavieny smlouvy
mezi SVJ a vodarnow/teplarnou.

Pfedseda fekl, Ze na pfesné aktudlni informace k neuhrazenym zaloham by se musel podivat do
Ucetnictvi. Dle jeho ndzoru ma NWT viechny zilohy uhrazeny. Lorencova ne, ale tyto nebyly
vymaéhany, protoZe Lorencova ma velky preplatek z vytétovani za rok 2022, ktery nebyl Lorencova

s.r.o. vracen. K EMEA a Svéfenskému fondu nema aktualni informace.

SVI pijj¢ilo spole¢nosti Lorencova finanéni prostfedky na uhradu vody a ve smlouvé je uvedeno,
Ze tato ¢astka bude zapoctena.
Shromazdéni se dale ptd, pro¢ smlouva neni datovana a poZzaduje doloZit, Ze tento zavazek se

spole¢nosti Lorencova byl skuteéné vyrovnan, a za jaké obdobi.

Bude moZné, aby si stavba zafidila podruzny vodomér na stavbu, aby mohlo dojit k pfefakturaci




spotfeby na stavbu?
Zaridi ptedseda, dohodne se se stavbou, aby si zafidila svijj vlastni vodomér, ktery bude vyuzivat

pfi stavebnich pracich a smluvné se oSetfi se stavbou, aby dochazelo k ¥adné piefakturaci.

Pozadavek na doloZeni dokumentli o vyporadani mezi SVJ a Lorencova s.r.o. za rok 2022 — vznik
pieplatku spolecnosti Lorencova.

Pieplatek viigi Lorencova s.r.o. za rok 2022 nebyl vypofadan. SVJ 7adné penize spoleénosti
Lorencova s.r.o. neuhradila. Za rok 2023 bude vystavena zuctovaci faktura na Lorencovu a v této

chvili dojde k zapo&teni viiti zavazku, ktery ma aktualné SVJ vii€i Lorencova s.t.0.

7. Schvaleni Giéetni zavérky za rok 2023

Usneseni: Shromazdéni spoletenstvi vlastnikl jednotek schvaluje u€etni zavérkou za rok 2023
Hlasovani: pro 0 % ptitomnych, proti 100 % pfitomnych, tj. 58,29 % Clenskych podild, zdrzelo se
nikdo

Usneseni Uetni zavérka za rok 2023 nebyla schvilena.

SVI jednomyslné pozaduje provedeni ti¢etniho auditu.

8. Odpadové hospodafstvi

Stalé stiznosti na plné popelnice. MnoZstvi popelnic je lehce naddimenzované podle poctu
prihlasenych osob. Pedseda pfedstavil veskeré informace k odpadovému hospodaistvi — ohledné
mnoZstvi nadob a &etnosti vyvozu. Dale predstavil novy cenik na rok 2024 — poplatky za vyvoz
odpadnich nadob.

Dotazy
Jak bude fefeno zabezpeteni odpadového hospodaistvi.

Popelati by méli dostat kli¢ od venkovnich vrat, které by tam mély byt nainstalované.

Pan piedseda poslal pisemny dotaz na odpadové hospodafstvi pani Vitkové, z jeji strany se mu

nedostalo odpovédi.

9. Informace o novém bankovnim Gétu

Piedseda informoval o novém bankovnim Gétu. Péedseda viem zgastnénym vysvétlil davody pro
il podrobnosti k jeho

aétu. Aktualné

ziizeni a vybér banky a s tim souvisejicim novym uétem. Nisledné pfedstav

rozd&leni — jaka &astka je na terminovaném vkladu, na béZném uctu nebo na spoficim

w7 v w7 r r ’ 7 v 7 v yorM 4 ktuélnl,
na tfimé&siénim terminovaném vkladu 5% trokova sazba, spofici a b&zny ucet s trokem dlea



REPO sazby.
SVIJ poZaduje dolozit Smlouvy ke viem uétim (tj. béZznému uétu, spoficimu Gétu a terminovaném

vkladu).

10. Navrh nové vvie odmény statutadrnimu organu

Navrh: ZvySeni odmény statuarniho organu na 5.000 K&/mésiéné
Hlasovani: pro 100 % pfitomnych, tj. 58,29 % &lenskych podili, proti nikdo, zdrzelo se nikdo

Usneseni: ZvySeni odmény statutarniho organu na 5.000 K&/mési¢né bylo schvaleno.

11. Schvaleni rozpoétu pro rok 2024

Doslo k predstaveni rozpoctu pro rok 2024 véetné Gipravy souvisejici s bodem &. 10.
V rozpoctu by ¢astka za uklid méla byt jednou polozkou ~ vzhledem k tomu, Ze je vie zasmluvnéno
jednou smlouvou. Vyssi ¢astka za uklid, neZ je aktudlné zasmluvnéna je v rozpoétu z diivodu

ptedpokladaného uzivani budovy C do konce kalendatniho roku.

Stiznost na {iklidy béhem svatkd, které pfipadaji na dny, které jsou zasmluvnény. Jednatelka

spole€nosti zajistujici Gklid tvrdi, Ze se v uvedenych dnech uklizelo.
Usneseni: Shromazdéni spoleCenstvi vlastniki jednotek schvaluje rozpoget pro rok 2024
Hlasovéni: pro 100 % pfitomnych, tj. 58,29 % &lenskych podild, proti nikdo, zdrZelo se nikdo

Usneseni: Rozpocet pro rok 2024 byl schvalen.

12. Rezignace predsedy SVIJ

Predseda Ing. Zden&k Topi€¢ oznamil pritomnym své odstoupeni z funkce predsedy SVIJ, které
dorucil SVJ dne 23. 4. 2024.

Mgr. Petr Vaverka informoval pana pfedsedu Topice, Ze je ve stanovach SVJ chyba a pfi uplatnéni
zékona tak pan pfedseda Topi¢ kondi ve funkci pfedsedy az 23. Servna 2024 (a nikoli 23. kvétna

2024).

13. Volba predsedy SVJ
Navrh: Do funkce pfedsedy SVJ byl navrzen Ing. Milan Kladni¢ek, MBA, DBA

Hlasovani: pro 100 % pfitomnych, tj. 58,29 % &lenskych podild, proti nikdo, zdrzel se nikdo
Usneseni: Do funkce pfedsedy SVJ byl zvolen Ing. Milan Kladni¢ek, MBA, DBA.

14. Rizné




Doslo k projednéni zéapisu z roku 2023, konkrétn€ bodu 13. a 14. a ze strany shromazdéni vzesly
dotazy, které z bodii harmonogramu byly stavbou spln€ny.

Ridici schiize konstatoval, e Z4dny bod harmonogramu nebyl splnén.

15. Zavér
Shromazdéni spoleéenstvi vlastnikl jednotek bylo ukonceno v 19:50.

Ve Zlin¢ dne 24. 4. 2024

Fidici schiize zapsal oveéril

Piilohy

Prezenéni listina ke shromazdéni Spoleéenstvi vlastniki jednotek Lorencova 3791 Zlin konaného
dne 24. 4. 2024

Odstoupeni z funkce pfedsedy SVJ




Prezenéni listina ke shromazdéni Spoleéenstvi viastniki jednotek Lorencova 3791 Zlin
konaného dne 24. 4. 2024

Vlastnické prdvo Jednotka Byt Podil
Novakova Aneta 3791/5 Al.1. 301/70508
Blazek Antonin 3791/1 A.1.10. 308/70508
Kafiovska Dagmar Mgr. a Kofénkova Katefina 3791/2 A1.11. 231/70508
Kariovskd Dagmar Mgr. a Kofénkova Katefina 3791/3 A.1.12, 304/70508
2
SJM Vaculik Jan ing. a Vaculikova Denisa 3791/4 A.1.13. 342/70508/.
7 T
Shurma Svitlana Ph.D, 3791/6 Al.2. 215/70508 hld
e
Z&k Richard 3791/7 Al13. 313/70508
Kolaéek Kamil Ing. 3791/8 Al4. 284/70508 &
Gregui Tereza B, 3791/9 A.15. 361/70508
SJM Janota Miroslav a Janotova Eva 3791/10 Al6 281/70508
Wimmer Frantiek 3791/11 A7 287/70508 L
’/ t"/dLA..Jj
Explicit Funds 3791/12, 3791/38 A1.8,B.2.4. 555/70508 7 '
SIM Pavlik Michal Ing. a Pavlikova Jana Ing. 3791/13 A.1.9. 354/70508
SIM Kladnicek Milan Ing. MBA, DBA a KladniCkova Dudova Lucie Mgr. 3791/116 A101. 1355/70508
etBc.
Mackova Andrea PaedDr. 3791/117 A.10.2, 1486/70508
Kral Petr 3791/115, 3791/118, 379 A.10.3.,A.104,, 4451/70508
1/123 A.11.3. -
3791/39,3791/40,3791/4] A.11.1.,A.11.2,, § YT
1,3791/59, 3791/60, 379 B.25,B.2.6,B.2.7,,
1/75,3791/76,3791/119, | B.3.6.,B.3.7.,B.4.3,,
3791/120, 3791/122,379 | B.4.4,C5.1,C5.2,
Lorencova s.r.o. 1/124,3791/125,3791/12| C.6.1.,C.6.2,C.7.1., 13688/70508
6,3791/127,3791/128,3 C.7.2,C81,C8.2,
791/129,3791/130,3791/| €.9.1,C.9.2,
131, 3791/132, 3791/133,| Fitness, Garaie,
3791/134, 3791/135 Sklepy
i . N A
Soulek Martin 3791/26 A.2.1. 304/70508 5-.;\_‘-\_-53
= LS
Mackova Andrea Ing. a Pitvorec Daniel Mgr. 3791/22, 3791/57 A.2.10., B.3.4. 571/70508
MGV+H Zlin s.r.o. 3791/24,3791/25 A.212.,A.2.13, 603/70508
-3
Krejéi Jan Ing. MBA 3791/23, 3791/27 A22.,A2.11, 450/70508 " /:/if -7 ﬁ/?
SiM Sopik Miroslav MUDr. a Sopikové Jana PaedDr. 3791/28 A2.3. 316/70508 % m ,C-(ﬁ__
o —=
SJM Hamsik Michal a Hamsikova Miroslava 3791/29 A2.4, 285/70508
Pantslkové Marie 3791/30 A25 362/70508 Vi v [
St J Crnnd
Volimannova Katefina 3791/31 A.2.6. 283/70508
SJM Dzurik Jiti a Dzurikovd Dagmar 3791/32 A2.7. 288/70508
&)
Soutek Tomas 3791/33 A28 290/70508 A r,\/
L’
SJM Hanacek Robert a Hanackova Lenka 3791/34, 3791/87 A2.9., A6.6. 912/70508 ¥ &
A z
§/
Balajka Petr 3791/49 A3.1. 427/70508 //@/yl///&
7
SJM Semancik Peter Ing. a Semantikovd Monika Ing. 3791/50 A3.2. 560/70508
NWT a.s. 3791/51 A33. 583/70508 o

Strdnka1z3
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Spolecenstvi vlastniku jednotek Park Tower Lorencova 3791 Zlin
Lorencova 3791, 760 01 Zlin

IGO0 08345325

Oznameni o odstoupeni z funkce pFedsedy SVJ

Ja, nize podepsany Ing. Zdenék Topi&, trvale bytem na adrese Partyzanska
697, 769 01 HoleSov, vdm timto oznamuji, Ze odstupuji z funkce pFedsedy
Spolecenstvi vlastnikl jednotek Park Tower Lorencova 3791 Zlin, se sidlem
Lorencova 3791, 760 01 Zlin.

V souladu se stanovami koné&i moje funkce dnem, kdy vybor odstoupeni na

své schlzi projednal, nejpozdéji v8ak uplynutim 30 dnd ode dne doru&eni
oznameni o odstoupeni.
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za SVJ prevzal Ing. Zdenék Topid  dNe: wecmeeeeeeeeennn.
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Ing. Zdenék Topié

pfedseda SVJ




